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PRAGMA

Magstatt-le-Bas
Magstatt-le-Bas

PREAMBULE

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)
constitue une piéce essentielle du dossier du Plan Local d’Urbanisme
(PLU). Il définit les orientations générales d’aménagement et
d’urbanisme retenues par la commune pour I'’ensemble de son
territoire (article L151-5 du code de l'urbanisme).

Il traduit une vision politique et sociale du territoire & échelon de 10-20
ans (’horizon 2038) : la commune que nous voulons transmettre aux
générations futures.

Le PADD est aussi un cadre de cohérence interne au PLU. S’appuyant
sur les éléments du rapport de présentation, il est un guide pour
élaborer les régles d’urbanisme transcrites dans le réglement écrit et
graphique du PLU (article L.151-6 a L151-8 du code de I'urbanisme).

Le PADD constitue égalementun cadre de référence dans le temps dans
la mesure ou ses orientations ne pourront pas étre fondamentalement
remises en cause sans que préalablement une nouvelle réflexion soit
menée en concertation avec les habitants pour définir de nouvelles
orientations. Ainsi, le PLU pourra faire I'objet de remaniements par
le biais de procédures de modification. Toutefois une procédure de
révision devra étre engagée dans le cas ol ces évolutions porteraient
atteinte a I’économie générale du PADD (article L.153-31 du code de I'urbanisme).

u PLaN LocAL D’URBANISME - PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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PRAGMA

UNE AMBITION : Vouloir une vision d’avenir pour garantir la vitalité et préserver

I’identité et le cadre de vie du village

Concevoir un Plan Local d’Urbanisme au service
d’une vision d’avenir capable de préserver une
ambiance, une identité et un cadre de vie de village

Magstatt-le-Bas est une commune de quelque 500 habitants Pour concrétiser cette ambition, les douze orientations du PADD
localisée dans un cadre de vie préservé qui bénéficie en particulier visent en particulier a :

de la proximité des agglomérations de Béle et de Mulhouse.

Ce contexte offre a la commune un potentiel de réelle vitalité.
L’ambition de Magstatt-le-Bas et de son PADD est de poursuivre la
concrétisation de se potentiel d’attractivité, mais ceci de maniére
encadrée pour garantir une évolution douce et contrélée du village.

n PLAN LocAL D’URBANISME - PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Valoriser le paysage et le cadre de vie
Valoriser la forme compacte du village

Prévoir une offre fonciére attractive et respectueuse
de la forme urbaine du village

Créer un habitat ciblé vers les jeunes ménages
pour conforter une pyramide des ages équilibrée et
garantissant le devenir du pdle scolaire

Valoriser I’attractivité et la vitalité économique du
village pour ne pas réduire ce dernier a une unique
vocation résidentielle
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PRAGMA

Orientation Stratégique n°1
Pérenniser la tonicité démographique

- Un objectif de 600 habitants d’ici 2038

Commune jouissant d’un cadre de vie remarquable, d’une
proximité directe des pdles d’emplois des agglomérations de
Béle et de Mulhouse, Magstatt-le-Bas dispose de tous les atouts
pour garantir une croissance démographique douce indispensable
a sa vitalité.

Le choix du PADD est de viser une telle croissance douce en
activant tous les leviers nécessaires a la fois a sa concrétisation
et sa maitrise.

En I'occurrence, le choix du PADD en matiére de démographie
doit permettre a la fois de maintenir et de contenir I’évolution
démographique, ceci dans le but de garantir I’équilibre socio-
démographique de la commune.

Pour ce faire, I'objectif du PADD est de porter le nombre
d’habitants de Magstatt-le-Bas a 550 habitants a I’horizon 2028
et a 600 habitants d’ici 2038.

* L’objectif de consolider a la hausse le
nombre de jeunes agés de moins de 14 ans

La croissance démographique de quelque 100 habitants d’ici
2038 s’impose comme nécessaire pour consolider I’effectif des
jeunes de la commune au-dessus du seuil de quelque 120/ 125
personnes.

En effet, compte tenu de I'allongement de I’espérance de vie,
I’effectif des personnes plus agées va automatiquement croitre
dans le futur. Donc, a population constante, cela impliquerait
une baisse du nombre de jeunes : en I’occurrence, la croissance
démographique visée par le PADD est le seul moyen de préserver
la vitalité jeunesse évoquée ci-dessus.

Pour Magstatt-le-Bas, une telle vitalité jeunesse permet de
maintenir les effectifs de I’école et la vie sociale qui ’'accompagne.

n PLaAN LocaL p’URBANISME - PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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PRAGMA

Orientation Stratégique n°2 = ;
Prévoir et favoriser la production de quelque 60 HABITAT e
logements d’ici 2038 oir 1a production de
quelque 60 logements,
soit 3 logements par an
en moyenne, les 20
prochaines années

production de logements
aux objectifs de
croissance
démographiques et a la
baisse structurelle de la
taille des ménages

* Un objectif de production moyenne de 3
logements par an d’ici 2038

Les besoins en production de logements sont directement la
conséquence de I'évolution de ladémographie. Celle-ci comprend
deux paramétres fondamentalement déterminants : I’évolution de Le choix d’une production de logement
_%.ﬁﬁm___m des ménages et la croissance démographique proprement adapté  I'ambition de vitalité démographique
ite.

. . . 1990 1999 2008 2013 2018 2028 2038
Le premier parametre est une tendance structurelle nationale

(et internationale) : la taille des ménages diminue de maniére
continue. Le facteur majeur de cette évolution est I'allongement

2,96 2,69 2165 || /255 2,45

A |
de I'espérance de vie qui fait que la durée ou I'on vit en famille Fai 1l
a trois ou a quatre par logement (5 ou 6 dans les années 50 et | 140 | 171 | 184 | 196 | 224 | 255
60) est proportionnellement de plus en plus réduite par rapport a , 6 8 10 10 1 | 12

celle ou I'on vit a deux, puis seul.

40% | 44% | 50% | 47%

1990- | 1999- | 2008- | 2013-
1999 2008 2013 2016

36 31 13 12

Ainsi, la taille moyenne des ménages de Magstatt-le-Bas était
encore de qulque 3 personnes en 1990, elle est passée a 2,55 en
2018 pour tendre vers 2,35 d’ici 2038.

Combinée a I'objectif de croissance démographique de plus 7
de 100 personnes a I'’horizon 2038, la diminution de la taille
des ménages implique de prévoir la production de quelque 60 I N B
logements d’ici 2038. | Nombredelo;

4,00 443 2,60 3,00

- 9,96 | 13,90 | 2,80 6,90

n PLAN LocAL b’URBANISME - PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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PRAGMA

Orientation Stratégique n°4
Assurer une gestion parcimonieuse de I’espace

* Mobiliser progressivement une partie de la poche urbaine non batie pour permettre le développement

communal des 20 prochaines années

3

Lobjectif de permettre la construction d’environ 60 logements d’ici
2038 implique de produire une offre fonciére proportionnée a cet
objectif, ceci dans le but d’assurer une gestion aussi mesurée que
raisonnée de I'espace.

Le calibrage de cette offre fonciere, cependant, doit étre mené en
assurant la prise en compte de I'impératif d’'une gestion parcimonieuse
de I'espace, soit I'un des objectifs majeurs de la loi ENE, dite «Grenelle I1».

Ainsi, afin de limiter les besoins fonciers, le PADD prévoit de mobiliser
au mieux le potentiel de densification du tissu urbain existant. Ce
potentiel représente quelque 16 logements.

Concernant le potentiel de mobilisation du parc de logements
vacants, il peut étre considéré comme marginal puisque son taux
est proche du seuil de 5% considéré comme celui d’'une vacance
technique incompressible.

Compte tenu de 'ensemble de ces éléments, le nombre de logements a
produire en extensions urbaines d’ici 2038 s’éléve a quelque 44 unités.

L'objectif de gestion parcimonieuse de I'espace impliquant pour
une commune village de vallée, comme Magstatt-le-Bas, de viser
une densité minimale de 15 logements a I’hectare, le besoin foncier
en urbanisation nouvelle (hors densification de I'enveloppe urbaine existante)
destinée a I'habitat est de quelque 2,9 hectares effectifs, soit, compte
tenu des problématiques de rétention fonciére, une offre qu’il importe
de pondérer a la hausse de 10 a 15%, afin que son adéquation avec
les besoins soit véritablement effective en acte.

Magstatt-le-Bas disposant de deux poches urbaines non béatie
cumulant quelque 4 ha, le développement de la commune privilégiera
I'urbanisation progressive de ces poches en évitant ainsi de recourir
a des extensions urbaines proprement dites. Ce choix est opportun
et permet d’assurer une réelle gestion parcimonieuse de I'espace.

DENSIFICATION DU TISSU BATI EXISTANT

Localiser la production de
logements futures

intégralement dans
PPenveloppe urbaine
existante en visant :

¢ La production de quelque 16

logements dans les parcelles
libres et

[ ] Parceties baties récemment

Parcelies libres avec une probabllit l Parcelies « espace de jarding » avec une

de construction de 85% d'icl 20 ans probabilt de consiruction de 20% el 20ans || Poche urbaine nion batie de denaification

ot d'extension urbaine

B PLAN LocAL p’URBANISME - PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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PRAGMA

Orientation Stratégique n°5
Prévoir le renforcement de I’offre
d’équipements et de services aux habitants

« Le role structurant des équipements et des
services aux habitants pour la qualité de vie et
les commodités de la proximité

L'offre d’équipements et de services de Magstatt-le-Bas est
aujourd’hui relativement adaptée aux besoins de la commune et
de sa population.

Il implique cependant un effort continu et proactif de renforcement,
de modernisation et d’adaptation. Le PADD met en perspective cet
objectif.

B PLAN LocAL D’URBANISME - PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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PRAGMA

Orientation Stratégique n°6
Conforter la vitalité économique, le commerce,
I’agriculture et le tourisme

« Un dynamisme économique équilibré pour un
village a vocation essentiellement résidentielle

Le tissu économique de Magstatt-le-Bas est porté par quelques
entreprises artisanales disséminées dans le tissu urbain, ainsi que
par une activité agricole dynamique.

Le PADD prévoit de conforter ce tissu économique en veillant a
disposer d’une réglementation adaptéen notamment avec le
caractere résidentiel du village et son cadre de vie.

En terme de nouveau domaine économique, le PADD prévoit de
valoriser le potentiel d’activités équestres de la commune, ceci
pour répondre a une demande et des opportunités fortes en la
matiere induites par le dynamisme de I’'agglomération béloise et
son contexte socio-économique trés favorable aux loisirs équins.

B PLaN LocAL p’URBANISME - PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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PRAGMA

Orientation Stratégique n°7
Valoriser le paysage, le patrimoine et
Pinscription du village dans son site

* Le paysage, support de cadre de vie
et de bien-étre chez soi

Le paysage et le patrimoine représentent a la fois des
valeurs sociétales majeures et des leviers importants
de vitalité et d’attractivité des territoires.

La préservation, la valorisation et, dans certains cas,
la reconquéte de ce paysage s’imposent comme un
objectif central du PADD.

En effet, le paysage, le cadre de vie, le calme et la
sérénité des lieux constituent des objectifs et des
leviers majeurs du devenir communal.

Le PADD définit, au travers des cartes présentées
ci-apres, un ensemble d’objectifs devant permettre
a Magstatt-le-Bas de renforcer de maniére notoire
la contribution du paysage et du cadre de vie au
dynamisme et a la vitalité de la commune.

Préserver et valoriser le patrimoine
architectural du village

Coeur
historique

H PLaAN LocAL p’URBANISME - PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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PRAGMA

Orientation Stratégique n°8

Préserver ’environnement et conforter la

biodiversité

+ Une ambition environnementale
confortée par I’ensemble des
objectifs paysagers

La dynamique écologique et la biodiversité de
Magstatt-le-Bas sont aujourd’hui amoindries et
implique une forte volonté de préservation.

La carte ci-contre présente les objectifs de
protection et de valorisation de la biodiversité
de Magstatt-le-Bas.

Ces objectifs impliquent une protection des
habitats et de la trame verte et bleue qui
préserve les corridors et des principaux axes de
déplacement de la faune, ceci afin de pérenniser
ou de reconquérir le maillage des écosystemes
fragilisé par les pratiques agricoles de cultures
intensives.

Préserver la trame verte
et bleue et la biodiversité

ALIGNEMENT D’ARBRES A

{4 STRUCTURE DE LA TRAME VERTE ET BLEUE A
PRESERVER ET VALORISER PAR UNE GESTION
[ ECO-PAYSAGERE SUPPORT DE BIODIVERSITE

H PLAN LocAL p’URBANISME - PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
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PRAGMA

Orientation Stratégique n°9
Promouvoir I’écomobilité

- Renforcer la place de la mobilité douce

A I’échelle locale de Magstatt-le-Bas, la réduction des gaz a effet de serre
liés aux transports doit se faire essentiellement par la promotion des
circulations douces, c’est-a-dire les trajets a pied ou a vélo.

A I'échelle de la mobilité générale des habitants de Magstatt-le-Bas, il
importe de prendre en compte le territoire de la vie sociale qui englobe en
particulier les agglomérations de Bales et de Mulhouse.

Concernant la mobilité vers ces deux poles induite par ledit territoire social,
Magstatt-le-Bas jouit de la proximité de la gare de Sierentz.

Ainsi, Magstatt-le-Bas jouit donc d’une situation potentiellement trés
favorable en termes d’écomobilité.

Le PADD s’appuie sur cet atout d’importance pour fonder la pertinence
d’écomobilité de ces choix.

De plus, le PADD se fixe les objectifs suivants :

» Lobjectif de la généralisation du concept de «rue partagée» a I’ensemble des rues
et ruelles du village, hors route départementale, pour faciliter et promouvoir les
déplacements a pied et a vélos pour tous les déplacements de proximité.

Larue partagée vise a mettre a égalité le piéton, le cycliste et 'automobiliste, globalement
sa vitesse est limitée a 30 km/h ou a 20 km/h dans les «zones de rencontre».

- Lobjectif de localiser le développement urbain du village au sein d’'une poche urbaine
non bétie.

+ L’objectif d’une valorisation des itinéraires de promenades permettant une appropriation
positive des paysages et des espaces de nature autour du village.

- Lobjectif de promouvoir le déploiement des prises de recharge afin de contribuer a
I'accélération de la promotion de la voiture électrique.

B PLaAN LocAL pD’URBANISME - PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Valoriser Ia mobilité douce et les
cheminements

Généraliser la « rue partagée » hors voirie
départementale et établir une hiérarchie des
voies en distinguant les ROUTES d’entrée et
sortie du village de I’ensemble des RUES qui
desservent les quartiers en mettant les
piétons et les cyclistes a eégalité avec les
automobilistes

Favoriser la voiture électrique par la création
de stations de recharge

Favoriser le covoiturage par la création
éventuelle de parkings dédiés

S’appuyer sur la gare de Sierentz et le
Tramway de Saint-Louis pour renforcer le
bilan éco-mobilité des déplacements
quotidiens

Voir le transport en commun en milieu rural
progresser grace au nouveau modele
économique mis en perspective par la
mobilité autonome
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PRAGMA

Orientation Stratégique n°11
Prévenir les risques naturels et technologiques

« Assurer le principe de
précaution dans les choix de
développement et d’urbanisation

La protection des populations doit étre une
priorité des politiques publiques. Le Plan Local
d’Urbanisme doit prendre [|’ensemble des
risques recensés en compte et étre I’occasion
de renforcer I'information et la sensibilisation

Prévention des risques de catastrophes naturelles

des habitants a ces risques. s s S
Le PADD prévoit de : mmmm1  COURS D'EAU BUSE
* Prendre en compte les ﬂ,nrmm de coulées de boue
Mﬁmﬂw_.wwsamﬁ_o: par I'aménagement d’espace de ﬁhﬁhnﬁ A

création d'un

espace de
rétention
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